In 8 Schritten zum sanierten Objekt

1 Sie vereinbaren mit dem Sanierungstrdger die STEG einen
ersten Termin zum unverbindlichen Beratungsgesprach.

2 Der Bautechniker der STEG erhebt vor Ort unter Vorbehalt
der Zustimmung der Gemeinde den Sanierungsbedarf.
In einem Bericht mit Kostenschdtzung erhalten Sie einen
ersten Uberblick iiber empfohlene ModernisierungsmaR-
nahmen.

3 Nach der Einholung von Kostenvoranschldgen fiir die
geplanten BaumaBnahmen nehmen Sie wieder Kontakt mit
der STEG auf. Je nach Umfang der Maknahme schalten Sie
einen Architekten ein.

4 Nun erfolgt die Feinabstimmung mit der Gemeinde und
der STEG Uber die erforderlichen Bauarbeiten, die genaue
Forderung und die Gestaltung.

5 In einer Vereinbarung zwischen Ihnen und der Gemeinde
werden alle wichtigen Punkte vertraglich geregelt. Nach
Unterzeichnung durch alle Vertragspartner (Eigentiimer,
Gemeinde, STEG) wird Ihnen den Vertrag ausgehdndigt.

6 Jetzt kénnen Sie mit Threm Bauvorhaben beginnen und
die notwendigen Arbeiten beauftragen! Sie sammeln alle
Rechnungen und reichen sie bei der STEG zur Auszahlung
der Forderraten ein.

7 Nach Durchfiihrung der Bauarbeiten und Priifung der Rech-
nungen erhalten Sie eine Schlussabrechnung. Die letzten
Fordermittel werden vereinbarungsgemdR ausbezahlt.

8 Nach Abschluss der vertraglich vereinbarten Modernisie-
rungsmalnahmen kénnen Sie die Moglichkeit der steuer-
lichen Abschreibung von Baukosten nach §§ 7h, 1of und
11a Einkommensteuergesetz nutzen. Hierzu missen Sie die
Ausstellung einer Bescheinigung bei der Gemeinde bean-
tragen, um die bescheinigungsfahigen Baukosten abziiglich
des erhaltenen Forderbetrags steuerlich geltend machen zu
kénnen.

Information und Beratung

Die STEG ist als Sanierungstrager Ihr Ansprechpartner flr Fra-
gen rund um die Sanierung ,Urbach Nord-Ortsmitte V*.

Ansprechpartner

Sanierungstrager

die STEG Stadtentwicklung GmbH
OlgastraBe 54, 70182 Stuttgart
www.steg.de

Leila EI-Gonemy

Telefon o711 / 21068-119
leila.el-gonemy@steg.de

die STEG

Gemeinde Urbach

Konrad-Hornschuch-StraRe 12 ([jmliédéﬂ(ﬂ
73660 Urbach

Herr Ottmar Kohler

Telefon 07181 / 8007-20

koehler@urbach.de

Besuchen Sie uns gerne auch im Internet!

Auf der Homepage https://www.urbach.de/sanierung-v finden
Sie weitere Informationen zum Sanierungsgebiet und Antwor-
ten auf die hdufigsten Fragen. Der QR-Code bringt Sie direkt
dorthin:
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Diese stddtebauliche Sanierungsmanahme wird im Landes-
sanierungsprogramm mit Mitteln des Landes Baden-Wiirttem-
berg und der Gemeinde Urbach geférdert.
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Wissenswertes fiir Eigentiimer
im Sanierungsgebiet
»urbach Nord-Ortsmitte V“




Die Sanierung - eine Chance fiir Sie!
Liebe Urbacherinnen und Urbacher,
Sanierungsgebiete haben in Urbach eine gute Tradition.

Beginnend mit dem ersten Sanierungsgebiet im Jahr 1985 kann
die Gemeinde Urbach auf vier erfolgreich abgeschlossene
Sanierungsgebiete zurlickblicken. Private und gemeindliche
Objekte konnten mit Mitteln des Landes und der Gemeinde
saniert und damit optimiert werden.

Nun wird der Startschuss fiir eine weitere Runde, dem Sanie-
rungsgebiet ,Urbach Nord-Ortsmitte V“ gesetzt. Das Gebiet
umfasst einen grofRen Teil des historischen Ortskerns Urbach
Nord und riickt diesen in den Schwerpunkt von anstehenden
Investitionen. Hiermit setzen wir einen Teil des ,,Gemeindeent-
wicklungskonzepts Urbach 2035“ um, das gemeinsam mit der
Bevdlkerung und dem Gemeinderat erarbeitet wurde.

In den ndchsten 10 bis 15 Jahren nutzen wir als Gemeinde die
Fordermittel, um beispielsweise den Schlosspark biirgernah
umzugestalten und StraRen und Pldtze zu sanieren.

In Zeiten des Klimawandels stehen auch Sie vor der Herausfor-
derung, Ihr Eigentum fiir eine klimasensible Zukunft zu risten.
Nutzen Sie in diesem Zusammenhang auch die Mdglichkeiten
der stadtebaulichen Sanierung! Unser Partner ,die STEG"
informiert Sie gerne (ber die Mdglichkeiten von attraktiven
Zuschissen und steuerlichen Abschreibungen.
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Martina Fehrlen
Bilirgermeisterin

Sanierungsmoglichkeiten

Modernisierung und Instandsetzung

Mit der Modernisierung von privaten Gebauden sollen
bauliche Nachteile und Madngel dauerhaft beseitigt und ihr Ge-
brauchswert nachhaltig erhoht werden. Im Mittelpunkt steht
die umfassende Modernisierung. Zuschussfahig kénnen auch
punktuelle MaRnahmen sein, wenn durch vorherige Moderni-
sierungen das Gebdude ansonsten modernen Wohnanforde-
rungen entspricht.

Abbruch und Entsiegelung

Wenn ein Gebdude aus stddtebaulichen oder wirtschaftlichen
Griinden nicht erhalten werden kann, ist fiir den Abbruch eine
Kostenerstattung moglich.

Fordervoraussetzung

> Das Gebdude befindet sich im Sanierungsgebiet.

> Die MaRBnahme entspricht den Sanierungszielen und ist
wirtschaftlich vertretbar.

> Vor Auftragsvergabe bzw. Baubeginn ist eine schriftliche
Vereinbarung mit der Gemeindeverwaltung abzuschlieRen.

> Das Bauvorhaben und die Gestaltung sind mit der
Gemeindeverwaltung und der STEG abzustimmen.

> Es handelt sich um eine umfassende Modernisierung.

> Die offentlich rechtlichen Bauvorschriften sind einzuhalten,
u.a. die Energieeinsparverordnung und das Warmegesetz.

> Bei der Freilegung von Grundstiicken hat nach spdtestens
drei Jahren eine Neubebauung zu erfolgen.

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Zuwendung besteht
nicht.

Was wird nicht gefordert?

> MaRnahmen, die ohne Vertrag begonnen wurden

> MaRnahmen, die nicht vertragskonform durchgefiihrt oder
nicht vereinbart wurden

> Reine Instandhaltungsmalnahmen

> MaRnahmen, die iber den Standard hinausgehen

> Freiflichengestaltung

> NeubaumaRnahmen

Forderfihige ModernisierungsmaBnahmen

Vielerlei BaumaBnahmen, die zu einer umfassenden Moderni-
sierung und damit zur Verbesserung der Wohnsituation fiih-
ren, kénnen gefordert werden. Dazu gehoren beispielsweise:

> Energetische MaRnahmen, wie z.B.
- Erhéhung der Warmeddmmung an AuBenwanden, Decken
und Dach
- Austausch von alten Fenstern und Hausttiiren
- Einbau einer neuen Heizungsanlage und/oder
Warmwasserbereitung
> Erneuerung des AuRenputzes, des Daches und der
Dachrinnen
> Beseitigung von Feuchteschdaden im Mauerwerk
> Erneuerung der Installationen im Gebdude
(Elektro, Gas, Wasser und Abwasser)
> MaRknahmen zur Barrierefreiheit
> Veranderungen der Raumnutzung, der GroRe und der
Zuganglichkeit
> Verbesserung der Belichtung und Beliiftung
> Erneuerung von Bdden, Wanden, Decken, Tliren sowie
Sanitdranlagen
> uv.m.

Wie hoch sind die Zuschiisse?

ErneuerungsmaBnahmen

Private Gebdude 25 %
Zuschuss: max. 40.000 €
Denkmalschutz: bis max. 40 %
Zuschuss: max. 60.000 €
Mindestinvestitionsvolumen: 15.000 €
ordnungsmafnahmen

Abbruch- und Abbruchfolgekosten* 100 %

max. Zuschuss: 30.000 €
Mindestinvestitionsvolumen: 10.000 €

* Abbruch mit anschlieBender Neubebauung bzw. Neugestaltung
entsprechend der Sanierungsziele

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Ge-
meinderates zuldssig.

Steuerliche Sonderabschreibung im Sanierungsgebiet
Neben den Zuschiissen kénnen Sie als Eigentiimer im
Sanierungsgebiet auch die Moglichkeit der steuerlichen
Sonderabschreibung nutzen. Hierfiir muss nach Abschluss
der Gebdudesanierung ein entsprechender Antrag bei der
Gemeinde gestellt werden. Die Steuerbescheinigung kann
im Anschluss dem Finanzamt vorgelegt werden.

Bei eigengenutzten Gebduden erfolgt die Abschreibung
iber zehn Jahre mit jeweils 9 % der Kosten. Die Abschrei-
bung anderer Gebdude lduft in den ersten acht Jahren mit
9 % und danach weitere vier Jahre mit 7 %.

Wohnraumerweiterungen und Umnutzungen bleiben in
der Regel auRen vor. Die aktuellen Bestimmungen gibt das
Einkommenssteuergestz vor.

Kombination mit anderen Forderungen
Die Zuschiisse aus der Stadtebauférderung lassen sich nicht
beliebig mit anderen Férderprogrammen kombinieren. Bitte
lassen Sie sich hierzu tagesaktuell beraten.



