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Bodenrichtwertkarte 2019

vom Gutachterausschuss der
Gemeinde Urbach festgestellt
am 04.02.2019
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{ URBACH ORTSPLAN

Richtwertzonen

Gemeinde Urbach,
Gutachterausschuss
Stand: 01.01.2019
1000 Kernbereich Nord
1100 Kernbereich Sud
1750 Sanierung IV

2000 Wohngebiet 1950 Haubersbronner Stralle
2100 Wohngebiet 1950 Bildackerstrale

2120 Wohngebiet 1950 Rosenstrale

2160 Wohngebiet 1950 Augustenstralie

2200 Wohngebiet 1960 Mahlacker

2300 Wohngebiet 1960 Déllen

2400 Wohngebiet 1970 Kahlharz/Seehalde

2500 Wohngebiet 1970 Dollen

2600 Wohngebiet 1980 Banrain

2700 Wohngebiet 1980 Steinfeld

2800 Wohngebiet 1990 Ostlich der LortzingstraRe
2820 Wohngebiet 2000 Krebenhalde

2840 Wohngebiet TalstraBe Sudseite

2860 Wohngebiet Urbacher Mitte Wohnen

5000 Gewerbegebiet Au
5100 Gewerbegebiet Wasen/:

adlich der W: n

chittenhengs!

5200 Gewerbegebiet Wasen/Wagécker/Froschécker
5300 Gewerbegebiet Rems/Auerbachhalle

5350 Gewerbegebiet Daiml

Re/Obere Muhiwi

* Stutigan

Hegnouhef

StraRenverzeichnis A-Z

Adalbert-Stifter-Strale 18
Ahomweg H6
Akazienweg C6
Altenbettweg H/I6

Am Rathaus H7
Amselweg G8
Augustenstraie H/I8

August-Lammle-StraRe H9

AustraBe H7, 17+8

Bachstrae H6
Banrain B6

Barenhofstrafe G9+10, H8

Barbarossaweg F7
Beckengasse E5/6
Beethovenstrake G10, H9
BenzstraRe H1
Bernoldweg G5
Bildackerstrale F7
Birkenweg B/C6
Blumenweg C6
Brahmsweg G10
Brucknerweg G10
Brunnenstrae D7
Buchenweg H6
Burgstrale D6/7

Daimlerstrafe H5
Dammweg D7
Dieselstrale H4
Drosselweg G9

Eberhardstrale F/G5
Eichenweg B6
Elchinger StraBe F5/6
Erlenweg C6
Espenweg B6

Finkenweg G8/9
Fischerweg J6/7
Fliederweg C6
FriedhofstraRe E7,F7/8

Gansbergstrale F8/9
GaisbergstraBe G5/6
Gartenstrale E/F6
Gerundweg F5
GluckstraBe G/H9
Grenzweg Gb
GroRenwiesenweg G7
Grunlandstrale G6

Héndelweg G10
Hagsteige A6/7, B6
Haubersbronner Str. C/D/E6
Hauffweg H9

HauptstraRe H7/8, 19
Hegelweg H9
Herrenwiesen K6
Hermann-Krieger-Strale F7
Heuweg F3, G4

Hofle H7

Hohenweg G9
Holderlinweg F6
HofackerstraRe C5/6, DIES
Hohbergweg F7
Hohenackerstrae E7

R

Linsenberg

Hofe (Richtungshinweise)
Barenhof 110

Eulenhof 110

ligenhof 110

Hegnauhof J2
Wellingshof B5

Im Schraien F4
Innerer See C7
In den Birken K5

Jakob-GraR-Strale G7
Jahnstrale F7/8

Johannes-Schwable-Strae G7

Joseph-Haydn-Weg G10

Kahlharz B6/7
KapffstraBe F5, G6
Kastanienweg B5
Kelterhalde D7/8
Kelterweg D7
Kernerweg H9
Kindergartenweg H7
Kirchgasse E6
Kirchplatz E6
Kleines Feldle H/I8

Konrad-Hornschuch-Str. H6/7, 16

Krebenhalde E7/8
Kreuzweg C7
Kurzestrae G9
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Langenacker B3
Ledergasse C/D7
Leharweg G/H10
Lerchenstralle G8/9
LilienstraRe F/G8
Lindenweg B/C6
Linsenbergweg E/F5
Lippengarten H6
Lisztweg H10
Lortzingstrae H9/10, 19

Maiergartenstrale H7/8
Marktplatz G7
Marktweg E6
Merzengraben E5
Mittlere Klinge F5/6
Ménchsbergweg E8
Mérikeweg H8
Mozartweg G/H9
MuhistraBe E/FIG6
Muhiwiesen G5

NelkenstraBe F/G8
Neuffenweg E7/8
Neumuhleweg H5/6, 16

Oberer Espach E/F7
Obere Seehalde B/CT
Orchideenstrale G8
Orffweg H10
Orttobelstrale F9
Oskar-Volk-Strale G7
Ostlandstrale F6, G5/6

Kirrsteig

Saapert*”

Hag

Alter Berg

Pestalozziweg E7
Polarstrale G8

Quellenweg 18

Rain E6

Rechbergstrale E7
Reitweg D7

Remsweg 15
Richard-Wagner-Str. H9
Robert-Bosch-StraBe G/H2
Robert-Mayer-StraBe G3
Rosenstrale F9, G8

SchieRgasse H6
Schillerstralle H9
Schlossstrale D5/6
Schorndorfer Stralke G6, H4-6
SchraienstraBe E/F/GH
Schrodergasse D/E6
Schubertstrale G9, H10
Schittenhengst D4
Schumannweg H9
Schurwaldstralie F/G6
Seebrunnenweg 15/6
Seestrale J6
Siemensstrale G3, H2/3
Silcherstrae G10
Spitalgasse G/H7
Staufenstralie F6/7
Steinbeisstralte H/l4
Steinfeldstrale H8
Stolzweg H10
Strauweg H10
Stuifenweg F6/7

10

TalstraBe G5
Teckweg E8
Theodor-Béuerle-Weg G6

UferstraBe D7
Uhlandweg H8
Ulmenweg B6
Ulrichweg G5

Unterer Espach E/F7
Untere Seehalde B6, C6
Urbachweg G7

Vogelsang F8

Walter-Beutel-StraRe G7
Wasenmuhle H3
Wasenstrale H2/3
Webbach D6

Webergasse H7
Widerscheinstrale G8/9
Wielandweg H8
WiesenstraRe 16/7
Wilhelmstrae H7
Wilhelm-Ahles-Strale G7
Wilhelm-Muller-StraRe FIGT
Wilhelm-Staudenmayer-Stralie G7
Wittumstrale E5/6
Wolfsgasse G8

ZimmerackerstraBe G10



Gemeinde Urbach
Gutachterausschuss

Bodenrichtwerte zum 01.01.2019 in €/m?

ErschlieBungsbeitrage sind enthalten

Innenbereich

. . . Differenz
Richtwert- . Nutzungsart Richtwert neu|Richtwert 2017
zone Bezeichnung (§8 11 BauNVO) in €/m? in€/ms  |2019-2017
1000 |Kernbereich Nord Gemischte Bauflachen
320 300 +20
1100 [Kernbereich Sud Gemischte Bauflachen
1750 |[Sanierung IV Gemischte Bauflachen 320 300 +20
Wohngebiet 1950 .
2000 Haubersbronner StraBeWOhnbaUﬂaChen
2100 Wohngebiet 1950 Bildackerstralle [Wohnbauflachen
360 330 +30
2120 Wohngebiet 1950 RosenstralRe \Wohnbauflachen
2160 Wohngebiet 1950 Augustenstralle Wohnbauflachen
2200 Wohngebiet 1960 Muhléacker Wohnbauflachen
360 330 +30
2300 Wohngebiet 1960 Dollen \Wohnbauflachen
2400 |VONMOEDIELIITO i igWohnbauflichen
360 340 +20
2500 Wohngebiet 1970 Dollen \Wohnbauflachen
2600 Wohngebiet 1980 Banrain \Wohnbauflachen
360 340 +20
2700 Wohngebiet 1980 Steinfeld \Wohnbauflachen
Wohngebiet 1990 .
2800 Ostlich der LortzingstrarSeWOhnbamlaChen 370 340 +30
2820 |Wohngebiet 2000 Krebenhalde Wohnbauflachen 380 350 +30
Wohngebiet -
2860 Urbacher Mitte — WohnenlVonnbauflachen 400 350 +50
5000 |Gewerbegebiet Au Gewerbliche Flachen 130 100 -
Gewerbegebiet Wasen . -
5100 siidlich der WasenstrageCeWverbliche Flachen 130 100 -
Gewerbegebiet . .
5200 Wasen/FroschackerGeWerbliche Flachen 130 100 -
Gewerbegebiet . .
5300 Rems/AuerbachhalleGeWerbliche Fléchen 130 100 -
Gewerbegebiet . .
2Ll Daimlerstrafl3e/Obere Miuhlwiesen SaEhbliziE HEE 160 150 el
Landwirtschaftlich genutzte Grundsticke im Au3enbereich
9001  |Acker Agrarland 1,50 1,40 +0,10
9003  \Wiesen Agrarland 1,50 1,40 +0,10
9002 [Baumwiesen Agrarland 1,60 1,60 -
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Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten:

Bodenrichtwerte werden gemdR 8§ 193 Absatz 5 BauGB vom zusténdigen
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
ImmoWertV ermittelt. Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden am 04.02.2019 zum Stichtag
31.12.2018 vom Gutachterausschuss der Gemeinde Urbach ermittelt

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von
Grundsticken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen. Er ist bezogen auf den m2 Grundstucksflache eines Grundsticks mit
definiertem Grundstiickszustand. Bodenrichtwerte werden fir baureifes und bebautes
Land, sowie fur landwirtschaftlich genutzte Flachen abgeleitet. Bodenrichtwerte haben
keine bindende Wirkung. Sie werden in €je m2 angegeben und beinhalten
ErschlieBungsbeitrage.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und
sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden,
der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (8§ 196 Absatz 1 Satz 2
BauGB).

. Abweichungen eines einzelnen Grundstticks von dem Bodenrichtwertgrundstick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstéanden -wie ErschlieBungszustand, spezielle
Lage, Art und MaB der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart,
Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt- bewirken in der Regel entsprechende
Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf kénnen
Antragsberechtigte nach § 193 Baugesetzbuch ein Gutachten des
Gutachterausschusses uber den Verkehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen. Sie beriicksichtigen
nicht eine etwaige Denkmalschutzeigenschaft eines Grundstlcks.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzonen sowie die Festsetzung der Hohe des
Bodenrichtwerts begriindet keine Anspriiche zum Beispiel gegentber den Tragern der
Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehdrden oder Landwirtschaftsbehdrden. Die
Zonenabgrenzung ist in der Karte schematisch dargestellt.

Auskiinfte erteilt die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses der Gemeinde Urbach; fur
schriftliche Auskiinfte Gber Bodenrichtwerte wird eine Gebiihr in Hohe von 12,50 € erhoben.
Die Richtwertkarte ist zum Preis von 10 € erhaltlich beim Gutachterausschuss der Gemeinde
Urbach, Am Rathaus 1, 73660 Urbach, Zimmer B 002; Tel. 07181/8007-60, Fax —66, E-Mail:
koch@urbach.de.




