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Vorhabentrager:
Kommune:
Gemarkung:

Gemeinde Urbach
Gemeinde Urbach
Unterurbach (1381)

Vorhaben:

Die Gemeinde Urbach plant im stdlichen Siedlungsbereich eine stadtebauliche
Nachverdichtung und will hierfur den Bebauungsplan 229 ,Austral3e / Wilhelm-
stral3e“ aufstellen. Der Flachennutzungsplan stellt das Quartier als Mischgebiet
dar.

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die Konrad-
Hornschuch-Stral3e im Westen, der MaiergartenstraRe im Norden, der Wilhelm-
stral3e im Osten sowie der Austral3e im Stden begrenzt.

Aktuell ist eine Bebauung im siddstlichen Geltungsbereich auf Teilflachen des
Flurstiickes 72 konzipiert.

Geltungsbereich des
BELEUISERES

Grenze des geplanten
Bauvorhabens

(Quelle:  Bebauungsplan mit Satzung tiber 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 229 ,Austra3e / Wilhelm-
straRe®, ARP, 2017)

Bestand:

Die im westlichen Bereich des Gebietes vorkommenden Grundstiicke 69, 69/2,
70, 70/1, 70/4, 70/5, 73, 73/1 und 74 sind sehr dicht mit Gebauden bebaut und
besitzen wenig unverbaute bzw. unversiegelte Freiflachen. Die Geb&aude sind
zumeist bewohnt, lediglich das Haus Konrad-Hornschuch-Straf3e Nr. 29 steht
aktuell leer (Foto 1). Die Gebaude haben keine erkennbaren Offnungen bzw.
Spalten der AuRRenhiille. Auf dem Grundstiick 69 ist ein z. T. efeubewachsener,
offener Lagerschuppen vorhanden, der nicht begangen wurde. An Griinflachen
kommen zumeist Rasenflachen vor (Foto 2).

Weitere, nahezu vollsténdig Uberbaute Grundstiicke (1119, 1120, 1123 und Teil
von 1122) bestehen entlang der Wilhelmstral3e (Geb&ude Nr. 12, 10, 8 und 6).
Das Haus WilhelmstraRe Nr. 12 steht leer (Foto 3). Auch hier weisen Gebaude
keine Offnungen bzw. Spalten der AuRenhiille auf. Nordlich hiervon, auf den
Grundstiicken von 1122, 1124, 1121 sowie 1160, sind kleine Lagerschuppen
und Garagen mit umgebenen Rasenflachen und einzelnen Straucher gegeben
(Foto 4).

Auf dem nordlichen Grundstick 73/2 bestehen ein gréReres ehemaliges Stall-
gebaude sowie ein nach Westen offener Lagerschuppen. In diesem werden eine
Vielzahl von Gegenstdanden wie landwirtschaftliche Geréate, Holzbretter,
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Brennholz etc. gelagert (Foto 5). Soweit zugénglich, konnten keine Spuren einer
Nutzung durch Vogel oder Flederméuse festgestellt werden. Das ehemalige
Stallgeb&ude wird zwischenzeitlich als Lagerflache genutzt. Bei der Begehung
von innen wurde auch der Dachraum begutachtet, der durch mehrere Spalten
und Ritzen gekennzeichnet ist (Foto 6). Hinweise auf eine Quartiernutzung
durch Vogel oder Fledermduse waren nicht erkennbar. Die an der Westfassade
montierten Mehlschwalben-Nisthilfen weisen aktuell keine Nutzungsspuren auf
(Foto 7). Auf einem Querbalken an der Ostfassade hingegen waren Kotspuren
nachweisbar. Auf den Freiflachen noérdlich sowie sidlich der beiden Gebaude
sind verschiedene Uberdachungen mit gelagertem Brennholz sowie Brennholz-
sowie Dachzielgelstapel vorhanden. An zwei Obstbaumen sind Asthéhlungen
ausgepragt, die, soweit Uberprifbar, durch Végel oder Fledermause nicht ge-
nutzt werden (Fotos 8 und 9). Auf einer Weide konnte ein Vogelnest nachgewie-
sen werden.

Das sudliche Grundstiick 72 ist nicht bebaut. Es handelt sich um eine Fettwiese
mittlerer Standorte mit Obstbaumbestand. Zwei Obstb&dume besitzen Asthdhlen,
einer eine Vogelnisthilfe und bei einem Baum ist ein dichter Efeubewuchs exis-
tent. Im Ostlichen Gebiet des Grundstiicks wurden einige Baume gefallt. Nach
Aussagen des Eigentiimers handelt es sich hierbei um Nadelbaume. Nach Uber-
prifung mittels Google Street View ist dies zu bestatigen.

> W,x bs. \3~ 3 v? § y = g

@ Baum mit Asthohlung Baum mit dichtem Efeubewuchs

Baum mit Vogelnest Baum mit Vogelnistkasten

@9 Nicht untersuchter gréRerer Schuppen [ Gebaude Leerstand

Orthofoto des Plangebietes (Geoportal, Abruf Mérz 2024)
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Bestand:

Aktuell nicht bewohntes Gebaude

Fto 2: Grundstu6 eilweise efeubewachsener offener Lagerschuppn

e entlang der Wilhel
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S 257 T e K N N S AERSRE
Foto 8: Gelagerte Dachziegel und ehemaliger Hiihnerstall im Norden von Grundstiick 73/2
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Foto 10: Obstbaum mit Asthéhlung (Gru

—~7

ndstiick 72)

. Bebauung der 6stlichen Teilflache des Grundstiickes 72

Voraussichtliche Wirkfaktoren des Vorhabens:

[] baubedingte Tétung oder Verletzung (Freimachen des Baufeldes)

X baubedingte Stérung (Baustellenbetrieb mit Larm, Bewegungen, Erschiitterungen etc.)
[] anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme (Uberbauung von Wiesenflache)

X betriebsbedingte Stérungen (Larm, Licht etc.)

Potenzielle Habitate planungsrelevanter Artengruppen im voraussichtlichem Wirkbereich:
[ ] Keine vorhanden

X europaische Vogelarten X Freibriter (Baume, westlich angrenzend)

] Nischenbriiter (Schuppen etc.)

[] Hohlenbriiter (Nistkasten und Asthéhlen)
[] FFH-Arten [] Fledermause

[] Sonstige Saugetiere

[] Reptilien

] Amphibien

[] Kafer

[] Schmetterlinge

[] Libellen

[] Schnecken und Muscheln

[] Pflanzen
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Empfehlungen fir die weitere Planung:

Werden vertiefende Erhebungen erforderlich?

Xl Nein

Fir die potenziell moglichen bau- bzw. betriebsbedingten Projektwirkungen des Bauvorhabens
sind keine erheblichen Storungen der Erhaltungszusténde lokaler Populationen zu erwarten.

. Bebauung der Grundstiicke 72 und 73/2

Voraussichtliche Wirkfaktoren des Vorhabens:

X baubedingte Tétung oder Verletzung (Freimachen des Baufeldes)

X baubedingte Stérung (Baustellenbetrieb mit Larm, Bewegungen, Erschiitterungen etc.)

X anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme (Uberbauung von Gartenflachen, Schuppen etc.)
X betriebsbedingte Stérungen (Larm, Licht etc.)

Potenzielle Habitate planungsrelevanter Artengruppen im voraussichtlichem Wirkbereich:

] Keine vorhanden

X europaische Vogelarten X Freibriter (Baume, westlich angrenzend)

X Nischenbriiter (Schuppen etc.)

X] Hoéhlenbriiter (Nistkasten und Asthéhlen)
X FFH-Arten X Fledermause

[] Sonstige Saugetiere

[] Reptilien

] Amphibien

[] Kafer

[] Schmetterlinge

[] Libellen

[] Schnecken und Muscheln

] Pflanzen

Empfehlungen fur die weitere Planung:

Werden vertiefende Erhebungen erforderlich?

] Nein
X Ja
X Végel Xl Fledermause
[] Sonstige Saugetiere
[] Reptilien (Zauneidechse)
[_] Amphibien
[] Kéfer
[] Schmetterlinge
[ Libellen
[] Schnecken und Muscheln
[] Pflanzen
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Aufgrund der gegebenen Habitate kann das Vorkommen von Frei-, Nischen- sowie Hohlenbritern
nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden, so dass bei einer geplanten Uberbauung eine Re-
vierkartierung fur Vogel erforderlich wird.

Hinweise auf ein Wochenstuben- oder Paarungsquartier oder ein Winterquartier fir Fledermause
liegen aktuell nicht vor. Bedingt durch die Vielzahl vorhandener Méglichkeiten kénnen Tagesquar-
tiere einzelner Tiere in den Sommermonaten jedoch nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund des-
sen sind Erfassungen mittels Detektorbegehungen sowie die Uberpriifung potenzieller Quartiere
z. B. Ein- und Ausflugbeobachtungen durchzufiihren.
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